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 خدمات یا معرفی محصول  -1

 هدف از اجرای طرح -1-1

 مساحتبا جات خارج از فصل، تولید قارچ و گل شاخه بریده رز هدف از اجرای این طرح احداث گلخانه برای کشت صیفی

ساعته در روز  12یک شیفت در نفر پرسنل  17با  1396طرح از ابتدای سال  باشد.واقع در استان لرستان می مترمربع 000،20

 .برداری خواهد کردروز کاری در سال آغاز به بهره 365و 

 ها و مزایای طرح ویژگی -2-1

هر یک از گیاهان برای داشتن رشد مطلوب نیاز به شرایط خاصی از نظر شدت نور، دمای روزانه، دمای شبانه، میزان رطوبت 

ن با کیفیت بالا و در تمام طول سال باید شرایط محیطی نسبی هوا و رطوبت خاک دارند. برای تولید و پرورش تجاری گیاها

های ویرانگر، سرما و یخبندان و... از طریق ساختمانی بنام گلخانه نظیر باد، طوفان رامطلوب به همراه کنترل عوامل خسارت 

ولید گل و گیاهان زینتی گردد و با توجه به نیاز روزافزون بازار، چه از نظر تهستیم که به عنوان محیط کنترل شده مطرح می

های کشاورزی تبدیل آورترین بخشجات خارج از فصل این روش تولید امروزه به یکی از سودو چه از نظر سبزیجات و صیفی

گذاری زیادی که در این زمینه صورت کند. با توجه به سرمایهگذاری اولیه فراوانی را نیز طلب میاست که البته سرمایه شده

وری مناسب از فقدان مدیریت صحیح در احداث گلخانه، انتخاب مکان، نوع گلخانه و پوشش آن باعث عدم بهرهگیرد می

 .سرمایه و امکانات خواهد شد

های منابع آبی از جمله کشورهایی است که نیاز به تجدید نظر اساسی ایران به دلیل شرایط خاص آب و هوایی و محدودیت

تواند به عنوان یک راهکار مناسب مطرح باشد که هم ای میدر این راستا توسعه کشت گلخانهدر ساختار نظام کشت بوده و 

 .اکنون مورد توجه قرار گرفته است

تواند مهم باشد تغییر نگرشی است که نسبت به این نوع سیستم کاشت مطرح بوده و باید این باور آنچه در این ارتباط می

نیازمند داشتن دانش  ،تفاوت اساسی با سیستم کشت سنتی داشته و علاوه بر تجربه ایایجاد شود که سیستم کشت گلخانه

 .باشدداری میگلخانه
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 :دلایل اهمیت کشت در گلخانه عبارتند از

های جدید حتی کشاورزانی که اراضی کوچک و مقدار محدودی برداری فشرده و استفاده از تکنیکبا ایجاد گلخانه و بهره -1

ها دارند، قادر به کسب درآمد کافی خواهند شد، یعنی با افزایش عملکرد در واحد سطح منافع مکفی عاید آنآب در اختیار 

 .خواهد شد

سب درآمد است که پرورش دهنده با تجهیزات به وجود آورده قادر کرسی در بازار سبزی و صیفی عامل مهمی در زود – 2

ای نواحی در هر زمان از سال که مایل باشد تولید به وجود آورده و در پارهرسی شد حداقل یک ماه در اکثر مناطق تولید زود

 .را عرضه نماید

نگین درخشش  بمثابهای به دلیل استفاده بذور خالص بسیار بالا بوده و در بساط فروشندگان کیفیت محصولات گلخانه -۳

 .کنددارد که خود به اهمیت اقتصادی این تولید کمک می

 .های تحت فشار نیز از جمله امکانات مساعد تولید در گلخانه استدر آب به دلیل سیستمجوبی صرفه -۴

  .یابدتن محصول در گلخانه نسبت به تولید در هوای آزاد یک سوم کاهش می 20نیروی انسانی مورد نیاز برای تولید  -۵
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 تعرفه گمرکی   -3-1
محصولات طرحتعرفه و حقوق گمرکی  -1جدول   

 

 

 ایسیک کد -4-1

باشد. در سامانه اطلاعات جات در گلخانه )خیار و گوجه فرنگی( میمحصول تولیدی پس از اجرای طرح، کشت صیفی

جات معدنی و کشاورزی )درگاه خدمات و اطلاعات صنعت، معدن و تجارت( برای تولید محصولات صیفی محصولات صنعتی،

های ذیل مربوط به تولید محصولات کشاورزی خیار و گوجه مرتبطی ثبت نشده است اما کد  ISICدر گلخانه کد آیسیک

 باشد.می ، گل شاخه بریده و قارچفرنگی

 

 

 کد تعرفه شرح
حقوق 

)%(گمرکی  

محصولات 
 جالیزی

 ۵۵ 07020000 سردکرده یا  تازه, فرنگی گوجه

 ۵۵ 20029010 فرنگی  گوجه  رب

 ۵۵ 07070000 سردکرده یا  تازه, خیاروخیارترشی

 ۵۵ 0711۴000 موقت طور  به  شده محفوظ( ,خیارریز) خیارترشی و خیار

 گل شاخه بریده
غنچه، بریده شده برای دسته گل یا برای زینت، تازه، خشک کرده، سفیدکرده،  گل و

 رنگ کرده، آغشته شده
060۳ ۵۵ 

 قارچ

 20 71159000 دنبلان زمینی و سایرقارچها محفوظ شده بصورت موقت... بجزنوع آگاری کوس

 ۵0 71151000 محفوظ شده بصورت موقت ز نوع آگاریکوساقارچ 

 ۴۵ 20031000 قارچ از گونه آگاریکوس، محفوظ شده به جز در سرکه یا جوهر سرکه

غیرمذکور  ...سایر قارچهای خشک شده ودنبلان زمینی حتی بریده شده به قطعات
 درجای دیگر

71239000 20 

 20 7123200 خشک شده  (wood ears)نهای چیندر رستورار مورد مصرف داقارچ سیاه شفاف رگه 

 20 70959000 . دنبلان زمینی غیراز نوع آگاریکوس بصورت تازه یاسردکرده سایر قارچها،

 ۵0 71231000 خشک شده گونه)ز نوع آگاریکوس اقارچ 

 20 71233000 قارچ ژلاتینی طلایی یا نارنجی رنگ زمستان خشک شده

سایرقارچهای بجزگونه آگاریکوس آماده شده یامحفوظ شده به جزدرسرکه یادرجوهر 
 سرکه

20039000 ۴۵ 

 70951000 ۵0 (Agaricus)ز نوع اگاریکوس یاسردکرده اقارچ , تازه 

http://www.irica.gov.ir/portal/Home/ShowPage.aspx?Object=Form&ID=e3c54da4-7604-4d25-9f83-6c16b4b7c1c8&FormID=9ea36d52-70cf-405c-8e10-9af6964c16e5&RecordID=0fdc5bf6-1b6e-46be-9554-633f509ebe45&LayoutID=c91c1c00-0fcc-4fea-8582-3576b443d5f2&CategoryID=82cebca0-58cc-4be6-bef5-a94e2242140a&Type=View&Slt=81775907CBE89660149B8E0B3030C5757A7F4BFA
http://www.irica.gov.ir/portal/Home/ShowPage.aspx?Object=Form&ID=e3c54da4-7604-4d25-9f83-6c16b4b7c1c8&FormID=9ea36d52-70cf-405c-8e10-9af6964c16e5&RecordID=d413ea2d-1910-4541-82ee-8b25345a6271&LayoutID=c91c1c00-0fcc-4fea-8582-3576b443d5f2&CategoryID=82cebca0-58cc-4be6-bef5-a94e2242140a&Type=View&Slt=81775907CBE89660149B8E0B3030C5757A7F4BFA
http://www.irica.gov.ir/portal/Home/ShowPage.aspx?Object=Form&ID=e3c54da4-7604-4d25-9f83-6c16b4b7c1c8&FormID=9ea36d52-70cf-405c-8e10-9af6964c16e5&RecordID=cbd29fff-4501-4042-a530-6dad765ecbbb&LayoutID=c91c1c00-0fcc-4fea-8582-3576b443d5f2&CategoryID=82cebca0-58cc-4be6-bef5-a94e2242140a&Type=View&Slt=81775907CBE89660149B8E0B3030C5757A7F4BFA
http://www.irica.gov.ir/portal/Home/ShowPage.aspx?Object=Form&ID=e3c54da4-7604-4d25-9f83-6c16b4b7c1c8&FormID=9ea36d52-70cf-405c-8e10-9af6964c16e5&RecordID=f0313880-3058-4512-9d29-5e677d9c7466&LayoutID=c91c1c00-0fcc-4fea-8582-3576b443d5f2&CategoryID=82cebca0-58cc-4be6-bef5-a94e2242140a&Type=View&Slt=81775907CBE89660149B8E0B3030C5757A7F4BFA
http://www.irica.gov.ir/portal/Home/ShowPage.aspx?Object=Form&ID=e3c54da4-7604-4d25-9f83-6c16b4b7c1c8&FormID=9ea36d52-70cf-405c-8e10-9af6964c16e5&RecordID=be1ebfbb-9697-440f-b54c-f7d75e19f69c&LayoutID=c91c1c00-0fcc-4fea-8582-3576b443d5f2&CategoryID=82cebca0-58cc-4be6-bef5-a94e2242140a&Type=View&Slt=81775907CBE89660149B8E0B3030C5757A7F4BFA
http://www.irica.gov.ir/portal/Home/ShowPage.aspx?Object=Form&ID=e3c54da4-7604-4d25-9f83-6c16b4b7c1c8&FormID=9ea36d52-70cf-405c-8e10-9af6964c16e5&RecordID=0db6bcc8-0892-425b-9805-00a404260558&LayoutID=c91c1c00-0fcc-4fea-8582-3576b443d5f2&CategoryID=82cebca0-58cc-4be6-bef5-a94e2242140a&Type=View&Slt=81775907CBE89660149B8E0B3030C5757A7F4BFA
http://www.irica.gov.ir/portal/Home/ShowPage.aspx?Object=Form&ID=e3c54da4-7604-4d25-9f83-6c16b4b7c1c8&FormID=9ea36d52-70cf-405c-8e10-9af6964c16e5&RecordID=9289d579-8605-4089-8bd9-2ebfedce7db4&LayoutID=c91c1c00-0fcc-4fea-8582-3576b443d5f2&CategoryID=82cebca0-58cc-4be6-bef5-a94e2242140a&Type=View&Slt=81775907CBE89660149B8E0B3030C5757A7F4BFA
http://www.irica.gov.ir/portal/Home/ShowPage.aspx?Object=Form&ID=e3c54da4-7604-4d25-9f83-6c16b4b7c1c8&FormID=9ea36d52-70cf-405c-8e10-9af6964c16e5&RecordID=1b2b0915-677d-49f5-b4f9-7eab3946d6fe&LayoutID=c91c1c00-0fcc-4fea-8582-3576b443d5f2&CategoryID=82cebca0-58cc-4be6-bef5-a94e2242140a&Type=View&Slt=81775907CBE89660149B8E0B3030C5757A7F4BFA
http://www.irica.gov.ir/portal/Home/ShowPage.aspx?Object=Form&ID=e3c54da4-7604-4d25-9f83-6c16b4b7c1c8&FormID=9ea36d52-70cf-405c-8e10-9af6964c16e5&RecordID=0bb35a26-75c1-4d60-8432-a7836d34e2d4&LayoutID=c91c1c00-0fcc-4fea-8582-3576b443d5f2&CategoryID=82cebca0-58cc-4be6-bef5-a94e2242140a&Type=View&Slt=81775907CBE89660149B8E0B3030C5757A7F4BFA
http://www.irica.gov.ir/portal/Home/ShowPage.aspx?Object=Form&ID=e3c54da4-7604-4d25-9f83-6c16b4b7c1c8&FormID=9ea36d52-70cf-405c-8e10-9af6964c16e5&RecordID=adf77b7d-fcfc-4b29-90fa-b7917b09748a&LayoutID=c91c1c00-0fcc-4fea-8582-3576b443d5f2&CategoryID=82cebca0-58cc-4be6-bef5-a94e2242140a&Type=View&Slt=81775907CBE89660149B8E0B3030C5757A7F4BFA
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کد آیسیک محصول-2جدول   

 واحد شرح کد کد آیسیک

 تن گوجه فرنگی 0112512334

 تن خیار 0112512339

 تن انواع گل و غنچه گل 0112412356

 تن قارچ و ترافل )دنبلان(  0112412364

 ماخذ: وزارت صنعت، معدن و تجارت

 کاربردهای محصول معرفی -5-1

های بسیار موجب بروز ضایعات و تحمیل هزینه سنتیهای پرورش یافته با شیوهبا توجه به اینکه استفاده از محصولات گیاهی 

تواند تاثیرات میمدرن های و تولید محصولات به روش جاتصیفی لذا کاشت انواع سبزیجات و شودمیزیاد از ابعاد گوناگون 

و  جویی اقتصادیباعث صرفهاین روش  با مثبت انکارناپذیر بر بسیاری از جوانب زندگی انسان پدید آورد. همچنین تولید

 . شودقابل توجهی به مرور زمان میوری بهره

 های پیشنهادی طرح محل -6-1

ن های مناسبی جهت احداث گلخانه مکا ، درود، دلفان و کوهدشتپلدختر هایشهرستانبر اساس مطالعات امایش انجام شده 

 هستند. 

 مصرفی و کمکی اولیه، مواد -2

باشد همگی این مواد بذر و نشاء، کودهای شیمیایی و حیوانی و سم می و قارچ نیاز کشت گوجه فرنگی و خیارمواد اولیه مورد 

 شود. در بازار داخل براحتی یافت می

 برای پرورش گل رز نیاز به پایه گل رز می باشد که در مراکز فروش پایه های گل های زینتی یافت می شود. 

 خارجی( -هدف)داخلیبازار برنامه فروش و   -3

های بازار هدف طرح در ابتدا تامین نیاز داخل در بخش و سپس در صورت تولید مازاد مصرف داخل به کشور عراق و همسایه

 ایران صادر خواهد شد.  غربی
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 برنامه تولید و فروش محصولات طرح -3جدول 

 1399 1398 1397 1396 سال

 %100 %100 %100 %100 از ظرفیت تولیددرصد استفاده 

 میزان تولید :

 162 162 162 162 خیار 

 81 81 81 81 گوجه فرنگی 

 50 50 50 50 قارچ 

 500,000 500,000 500,000 500,000 گل شاخه بریده رز

 میزان فروش:

 4,050 4,050 4,050 4,050 خیار 

 2,025 2,025 2,025 2,025 گوجه فرنگی 

 3,250 3,250 3,250 3,250 قارچ 

 10,000 10,000 10,000 10,000 گل شاخه بریده رز
 19,325 19,325 19,325 19,325 جمع فروش )میلیون ریال(

 

 و عملی سالانه اسمیظرفیت  -4

 ظرفیت اسمی -1-4

آلات ثبت شده است و آل. این ظرفیت اغلب توسط سازندگان ماشینظرفیت اسمی عبارتست از قابلیت تولید در شرایط ایده

 باشد. بر اصول طراحی و مهندسی استوار می

 ظرفیت عملی -2-4

بازدهی(  صورت درصدی )راندمان یاهظرفیت عملی حداکثر ظرفیت قابل دسترسی در شرایط عادی کار بوده که بطور معمول ب

 ۵00000و گل شاخه بریده رز تن در سال  29۳گوجه فرنگی و خیار و قارچ . تولید عملی شودمیاز ظرفیت اسمی درنظر گرفته 

 .باشدمیروز کاری  ۳6۵در مدت شاخه 
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 و تکنولوژی مورد نظر روش تولید -5

 

 هزینه های سرمایه گذاری طرح -6

 سرمایه گذاری ثابت -1-6
 گذاری های سرمایههزینه -4جدول 

 شرح ردیف
 هزینه 

 جمع)م.ر( ریالی)م.ر( معادل ریالی )م.ر( ارزی)دلار(

 ۴،000 ۴،000 0 0 زمین  1

 ۳،22۵ ۳،22۵ 0 0 محوطه سازی  2

 6،080 6،080 0 0 بنای ساختمان  3

 21،07۳ 21،07۳ 0 0 آلات و تجهیزات ماشین  4

 768 768 0 0 تأسیسات و انشعبات  5

 ۵۳8 ۵۳8 0 0 وسائط نقلیه   7

 82 82 0 0 تجهیزات و وسایل اداری و خدماتی   8

 1،788 1،788 0 0 درصد هزینه فوق  ۵بینی نشده متفرقه و پیش  9

 198 198 0 0 برداری های قبل از بهرههزینه 10

 37،752 37،752 0 0 گذاری ثابت های سرمایهجمع هزینه 11

 2،11۳ 2،11۳ 0 0 درصد ظرفیت 100سرمایه در گردش در  12

 39،865 39،865 0 0 گذاری طرح های سرمایهجمع کل هزینه 14

 

 سرمایه در گردش  -2-6
سرمایه در گردش طرح -5جدول   

 روز شرح ردیف
 سال اول 

 )میلیون ریال(

 سال مبنا 

 )میلیون ریال(

 532 532 120 مواد اولیه و کمکی 1

 581 581 30 موجودی کالای در جریان ساخت و ساخته شده 2

 597 597 30 مطالبات 3

 403 403 30 موجودی نقد 4

 2,113 2,113 جمع

 
 

گوجه، خیار و )بذر
(پایه گل)گل رز (/قارچ

کاشت  تغذیه برداشت انبار محصول
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 طرح تولید هزینه های -7
تولید طرحهای هزینه -6جدول   

 شرح 
 هزینه کل

 )میلیون ریال( 

 1,595 بسته بندیهزینه مواد اولیه و 

 548 انرژی

 1,283 هزینة قطعات یدکی و تعمیر نگهداری

 3,100 حقوق و مزایای پرسنل تولید

 391 ( %6پیش بینی نشده ) 

 3,136 استهلاک

 57 بیمه 

 193 اداری و فروشهای هزینه

 10,302 های عملیاتی و غیر عملیاتی تولیدجمع هزینه

 شاخص های اقتصاد -8

 واحد سنجش -مقدار  شرح

 میلیون ریال NPV 2،929,9۴ ارزش فعلی خالص

IRR %2۵,2۳نرخ بازده داخلی   

1۳99برابر سال  ۴,۵9 (pbp) دوره زمانی بازگشت سرمایه  
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 فرم خلاصه پروژه

 معرفي پروژه

 احداث گلخانه برای تولید محصولات خارج از فصل ( عنوان طرح :1

 

کاشت سبزیجات، باغبانی به منظور تولید محصولات خاص و  زيربخش :   کشاورزی، شکار و فعالیتهای خدماتی وابسته بخش :( 2

  محصولات خزانه کاری

 گوجه فرنگی، خیار، قارچ، گل شاخه بریده رز( تولیدات / خدمات : 3

 ■زمینهاي اصلی            شهرك صنعتی             منطقه ویژه اقتصادي              منطقه آزاد                  ( مكان :4

 ( توصیف طرح :5

مت ایجاد سهای اخیر به ر سالد، دولتمردان را ها در دهه گذشتهقرار گرفتن بخش زیادی از کشورمان در قلمرو اقلیم خشک و نیمه خشک و کاهش بارندگی

ارت و تهویه هوا را رنور، درجه ح رطوبت، توان عوامل رشد از قبیلدر گلخانه به دلیل آنکه می .گذاری در این زمینه سوق داده استای و سرمایههای گلخانهجتمعم

لی و بهینه از استفاده اصو ،کندها متمایز میتشای را از دیگر کاما آنچه که کشت گلخانه .برابر بیشتر از کشت در فضای آزاد است 10میزان تولید در آن  ؛کنترل کرد

درصد  90 زع کشت بیش ااین نو وری آبیاری هم درها خاک قابل اصلاح و کنترل است و بهرهای در مقایسه با سایر کشتمنابع انرژی است. در کشت گلخانه

 .صول خواهد شدیش کیفیت محها و افزارسد و این باعث کاهش آفات و بیماریها میای آب به میزان کافی و مناسب به پای گیاه و بوتهرسد. در کشت گلخانهمی

 شاخه گل رز 500000گوجه فرنگی، خیار و قارچ و  تن 293 در مجموع ( ظرفیت سالانه طرح :6

 وضعیت پروژه

   داخلی %100: ( میزان دسترسي به مواد خام اولیه در داخل كشور يا استان7

 ( فروش :8

 20%   بیني شده صادراتيبازار پیش                80%     بیني شده داخليبازار پیش

 ماه 12 :بندی كامل پروژه ) از شروع فعالیت تا عملیات تجاری ((زمان9

 

 زمانبندی

             1395-01             شروع فعالیت      

         1395-01شروع كار در محل           

         1395-12                        پايان كار 

 1396-01شروع عملیات تجاری      

 ( وضعیت پروژه :10

 خیر  بله  باشد؟سنجی میآیا طرح داراي امكان

            خیر  بله  آیا زمین مورد نیاز طرح تهیه شده است؟

   خیر بله  جواز تأسیس، محیط زیست و ...( گرفته شده است؟»آیا مجوزهاي قانونی 

 خیر  بله  آیا قراردادي با شریك داخلی یا خارجی منعقد گردیده است؟

 خیر  بله  آیا موافقتنامه فاینانس منعقد گردیده است؟

 خیر  بله  آیا قراردادي با پیمانكار داخلی و یا خارجی منعقد شده است؟

 خیر  بله  برق، آب مورد نیاز، سوخت، ارتباطات، جاده و ...( فراهم گردیده است؟انات زیربنایی طرح )آیا امك

 خیر  بله  آلات، تجهیزات به همراه شركتهاي سازنده یا فروشنده تعیین شده است؟آیا لیست مهارت، ماشین

   خیر بله  ده است؟ي منعقد گردیآلات، تجهیزات و تكنولوژآیا قرارداد یا موافقتنامه خرید ماشین
 

http://product.behinyab.ir/index.php/product_manager/frontend/product/search/0100000000
http://product.behinyab.ir/index.php/product_manager/frontend/product/search/0100000000
http://product.behinyab.ir/index.php/product_manager/frontend/product/search/0112000000
http://product.behinyab.ir/index.php/product_manager/frontend/product/search/0112000000
http://product.behinyab.ir/index.php/product_manager/frontend/product/search/0112000000
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 ساختار مالي

 ( تأمین مالي11

 شرح
 ارز مورد نیاز پول داخلي مورد نیاز

 (دلار)به میلیون 

 دلاركل به میلیون 

 دلارمعادل میلیون  دلارنرخ تبديل به  میلیون ريال

 1.09 0 1.09 34،530 37,752 سرمايه ثابت

3034،5 2،113 سرمايه در گردش  0.06 0 0.06 

 1.15 0 1.15 34،530 39,865 گذاریكل سرمايه

 دلارمیلیون  0       آلات خارجي ارزش تجهیزات و ماشین -

 دلار میلیون  0.61       آلات داخليارزش تجهیزات و ماشین -

 دلارمیلیون  0ارزش تكنولوژی خارجي  -

 دلارمیلیون  0ارزش تكنولوژی داخلي -

   میلیون ریال 2،929.94:  ( NPV )لي خاص طرح ارزش فع -

 %25.23:   ( IRR )نرخ بازده داخلي  -

 1399برابر سال  4.59نرخ بازگشت سرمايه :       -

 اطـلاعات عـمومي

 تكمیل و توسعه                                           ( نوع پروژه :           تأسیس12

 : روژهمشاور پ(مشخصات 13

 موسسه مطالعات راهبردی سپینود شرقنام )اشخاص حقیقي يا حقوقي( :  -

 گذاريمشاوره سرمایهفعالیت جاری شركت :  -

 5واحد  -3پلاك  -3بوستان -سدارانپا -تهرانآدرس :  -

  www.sepinud.comسايت:وب  email:info@sepinud.com  021-22580343فكس :   021-22584901 تلفن : -

 سایر                                       بخش عمومی                  بخش خصوصی                ساختار قانوني شركت : -
 

 لطفاً در صورت موجود بودن موارد ذيل را پیوست نمايید .

 سنجي اولیه مطالعات امكان -

 سنجي مطالعات امكان -

 ( محیط زيست و ... ز تأسیسمجوزهای قانوني )جوا -
 

 گذاري استان لرستانمركز خدمات سرمایه

 گذاري و كمكهاي اقتصادي و فنی ایرانسازمان سرمایه

 وزارت امور اقتصادي و دارایی

  + 986633202905فاكس :   +986633229577تلفن : 

eco_isc@yahoo.com 
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