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 و تاریخچه طرح قدمهم

ورزش و فعالیت بدنی به عنوان نمودی اجتماعی باید همگام با تغییرات و تحولات 

مهم در ارتقاء سطح کمی و کیفی عملکردهای تدریجی توسعه یابد. یک جنبه 

ورزشی، وجود امکانات و زیرساختهای ورزشی مناسب و توسعه یافته است. در 

کشور ما به موازات فزونی علاقه عموم به ویژه نوجوانان و جوانان به ورزش و 

تربیت بدنی در سالهای اخیر، تمایل و رغبت سرمایه گذاران اعم از بخش 

نیز در بخشهای مختلف ورزش افزایش یافته است. سالیانه خصوصی و دولتی 

میلیاردها ریال صرف ساختن اماکن ورزشی جدید یا تجهیز اماکن ورزشی قدیمی 

 می شود.

 جیرکه به تد گرددیبازم نیو به چ لادیاز م شپیسده  نیقدمت فوتبال به چند

در  ۶۶۱۱در سال  زین ی. فوتبال مدرن امروزیافته استرواج  زیو روم ن ونانیدر 

 رزی را جهانآن همه  پراکندگیگستره  جیگرفت و به تدرمدارس انگلستان شکل

رقابت  جادیو ا ۶۰۹۱سال  رد فایسازمان ف یریگپوشش خود قرارداد. با شکل

 شد. گسترده اریورزش بس نیفوتبال، ا یجام جهان
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 تعاریف

 قوای جسمانی وموسسه ایست که با هدف تعلیم و تقویت  باشگاه ورزشی:

روحانی افراد و سالم سازی جامعه و تعمیم یک یا چند رشته ورزشی مطابق 

ضوابط فنی و اصول و مقررات تعیین شده توسط وزارت ورزش و جوانان، با 

 نظارت دولت تأسیس و اداره می شود.

شخص حقیقی یا حقوقی واجد صلاحیتهای قانونی است که دارنده  موسس:

 اره باشگاه عهده دار امور تأسیس و اداره باشگاه می باشد.پروانه تأسیس و اد

جهان  یکشورها شتریورزش در ب نیترو محبوب یمیورزش ت کی ل:فوتبا

وپ فوتبال ت کیفوتبال با  کنانینفره متشکل از باز ازدهی میکه توسط دو ت است

 نکیباز ازدهی. ردیگیزدن انجام مبا هدف گل یمصنوع ای یعیچمن طب یبر رو

که توسط  شوندیبان مدروازه کیشامل چند مهاجم، هافبک، مدافع و  میهر ت

 ستمیکه س کنندیعمل م ستمیس کیو مانند  شوندیم دهیچ نیدر زم یسرمرب

 .شودیم دهیفوتبال نام



[5] 
 

 آن در قانون شماره اتیها و جزئفوتبال است، اندازه یسطح باز ل:فوتبا نیزم

ات مسابق یاستاندارد فوتبال بزرگسالان برا نیزم کی .استفوتبال آمده یباز ۶

د. عرض داشته باش متر ۵۷تا  ۱۱طول و  متر ۶۶۹تا  ۶۹۹ ستیبایم یالمللنیب

متر طول  ۶۲۹تا  ۰۶ نیب تواندیم یالمللنیب ریغاستاندارد مسابقات  یهانیزم

  .مربع باشد دیمتر عرض داشته و نبا ۰۶تا  ۱۷و 

 ینیبر زم ایاز انواع ورزش فوتبال است که در ساحل  یکی ی:ساحل فوتبال

است و  منحصراً از ماسه نیپوشش کف زم. شودیاز ماسه برگزار م دهیپوش

دارد،  لیشکل مستط نیباشد. زم یگریصدف و هر نخاله د گ،یاز ر یخال یستیبا

 متر است. ۲۶تا  ۲۱متر و عرض آن  ۵۵تا  ۵۷ نیآن ب استاندارد طول

ر د و حصار واریدر محل باز و بدون د ای فوتبال درون سالن یبه باز ل:فوتسا

 طول ،یباز نیزماستاندارد اندازه  .شودیگفته مبسکتبال  نیبه ابعاد زم ینیزم

متر. در مسابقات  ۲۷و حداکثر  ۶۷متر. عرض حداقل  ۱۲و حداکثر  ۲۷حداقل 

 ۲۷و حداکثر  ۶۶متر. عرض حداقل  ۱۲و حداکثر  ۵۶حداقل  طول یالمللنیب

 .متر
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 اهداف سرمایه گذاری

  استادیوم ورزشی مجزا جهت ورزشهای  ۵سرمایه گذاری برای احداث

 .مترمربع ۵۹۹۹فوتبال، فوتسال و فوتبال ساحلی در زمینی به مساحت 

 کسب درآمد از طرح از طریق اجاره دادن سالنها و فروش بلیط تماشاگران 

 با آخرین امکانات روز دنیا. مدرن و مناسب یورزش یاحداث فضا 

 اشاعه و گسترش فرهنگ ورزش جوانان. 

 استعدادها ییشکوفا یبرا یسالم، مفرح و بهداشت یطیمح جادیا. 

 لفوتبا هیپا یها کتکنی و اصول موزشآ. 

 برتر در رشته فوتبال یکشف استعدادها یبرا یساز نهیزم. 

 یباشگاه یها میبرتر به ت یاستعدادها یمعرف. 

  منابع مالی مورد نیاز و اخذ مجوزهای لازمتأمین. 

 مقدس مشهد.در شهر  ورزشیمناسب  یفضا جادیا 

 مربوطه و حفظ رابطه بلندمدت با آنها )ورزشکاران( مشتریان جذب. 

 در واحد زمان خدماتاز  یمشخص ارائه مقدار. 
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 ارزش ها -7-4

 یو قانون یاصول حرفه ا تیمتعهد به رعا .۶

  نفعانیذ هیکل یبرا ینیمتعهد به ارزش آفر .۲

 به موقع به ارباب رجوع ییتعهد به پاسخگوم .۵

 و صداقت تیمتعهد به شفاف .۱

 یحفظ کرامت انسان .۷

 یریپذ تیمسئول .۱

 ستیز طیمحرعایت اصول حفاظت از  .۵

 ورزشکاران یمنیاحفظ  .۶

 محاسبه ظرفیت اقتصادی طرح

نفر  ۱۹۹۹نفر، در فوتبال ساحلی  ۵۹۹۹گنجایش تماشاچی در استادیوم فوتبال 

نفر می باشد. تعداد ساعات اجاره هر سالن در سال عبارت  ۲۹۹۹و در فوتسال 

 ساعت در سال. ۲۱۹۹ساعت در روز =  ۶روز کاری *  ۵۹۹است از 
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 استاندارد سالنها

استادیوم های فوتبال زیرساختهای اصلی این رشته ورزشی پرطرفدار به شمار 

ادیوم ها، از جنبه های مختلفی در این است می رود. رعایت استانداردهای لازم

نظیر ایمنی، بالا بردن کیفیت مسابقات، جلب تماشاگر بیشتر به ورزشگاه و غیره 

 حائز اهمیت است.

امروزه به گواه شواهد موجود فوتبال پرطرفدارترین و محبوب ترین ورزش در 

پهنه بین المللی است. تاآنجاکه بسیاری از کشورهای پنج قاره آنرا در ردیف 

ورزش ملی خود محسوب می دارند. در کشور ما نیز فوتبال رایج ترین و 

پرطرفدارترین ورزش است و در مقایسه با تمامی رشته ها، بیشترین تعداد 

 ورزشکار را به خود اختصاص داده است.

در دهه های اخیر خیل عظیم ورزشکارانی که به رشته فوتبال روی آورده اند 

ین بور جدی و برتر فوتبال کشورمان در سطح ظرفیتی قابل توجه برای حض

فراهم آورده است. این در حالی است که به زیرساختهای اصلی این رشته المللی 

 پرطرفدار نظیر استادیوم های ورزشی کمتر عنایت شده است.
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 مکان یابی طرح

است.  یو مرکز استان خراسان رضو رانیا یدر شمال شرق یشهرکلان مشهد

مربع  لومتریک ۵۷۶بود. مشهد با  رانیا تختیپا ان،یشهر در زمان افشار نیا

 یعموم یبعد از تهران است. براساس سرشمار رانیشهر پهناور ا نیمساحت، دوم

شهر  نیمدو ت،جمعی تن ۵٬۹۹۶٬۶۶۱شهر با  نیا ۶۵۰۷نفوس و مسکن سال 

 یبن موس یعل حرم وجودشهر به واسطه  نیپس از تهران است. ا رانیا تیپرجمع

زائر از  ونیلیم ۲۵از  شیب یرایسالانه پذ عه،یامام مذهب ش نیالرضا، هشتم

 کشور است. زائر از خارج ونیلیداخل و دو م

 یهاکوه نبی مشهد دشت در و رودکشف رودخانهمشهد در حوزه  شهر

متر و  ۶۶۷۹ارتفاع شهر مشهد  نهیشیاست. بگسترده شده نالودیهزارمسجد و ب

اما معتدل و  ر،یمتغ یآب و هوا یمتر است. شهر مشهد دارا ۰۷۹آن  نهیکم

 یهانگرم و خشک و زمستا یهابه سرد و خشک است و از تابستان لیمتما

درجه  ۱۵ها درجه حرارت در تابستان نهیشیسرد و مرطوب برخوردار است. ب

 صفر است. ریدرجه ز ۲۵ها آن در زمستان نهیصفر و کم یبالا
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 طرح زمان بندیپیش بینی 

 
ماه 

۶ 

ماه 

۲ 

ماه 

۵ 

ماه 

۱ 

ماه 

۷ 

ماه 

۱ 

ماه 

۵ 

ماه 

۶ 

ماه 

۰ 

 ماه

۶۹ 

 ماه

۶۶ 

 ماه

۶۲ 

 ماه

۶۵ 

ماه 

۶۱ 

 ماه

۶۷ 

                توجیهی تهیه مجوزهای قانونی و طرح

                تأمین سرمایه اولیه

                طراحی معماری و سازه

                کارگاهتحویل زمین و تجهیز 

                خاکبرداری و گودبرداری

                اجرای فونداسیون

                اجرای اسکلت

                اجرای سقف

                دیوارچینی

                عملیات تأسیساتی

                عملیات گچ کاری و نازک کاری

                کاریهاخرده 

                محوطه سازی

                تحویل نهایی

                راه اندازی آزمایشی

                راه اندازی نهایی
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 هزینه زمین

 مساحت )مترمربع( شرح
قیمت واحد 

 )ریال(

قیمت كل )میلیون 

 ریال(

 15,000 500,000 30,000 زمین طرح

 15,000   30,000 جمع كل

 

 هزینه محوطه سازی

 مقدار كار واحد شرح كار ردیف
قیمت واحد 

 )ریال(

كل هزینه 

)میلیون 

 ریال(
 231 330,000 700 مترمکعب خاکبرداری و تسطیح )اسکیپر( 1

 416 520,000 800 مترمکعب (زی )تراکم خاک، شن نخودیزیرسا 2

 168 280,000 600 مترمربع خیابان کشی، پارکینگ و فضای سبز 3

 360 450,000 800 متر دیوار کشی و حصارکشی ورزشگاه 4

 90 30,000,000 3 باب درب ورودی 5

 400 5,000,000 80 عدد گوشه زمین4روشنایی و نصب پرژکتور در  6

 910 650,000 1,400 مترمربع پیست دو و میدانی 7

 6,500 500,000 13,000 نفر سکوی تماشاگر 8

 9,075   17,383   كلجمع   
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 هزینه ساختمان سازی

 شرح ردیف
مساحت 

 )مترمربع(

هزینه واحد 

 )ریال(

هزینه كل 

 )میلیون ریال(

 600 30,000,000 20 مدیریت 1

 330 11,000,000 30 انبار 2

 525 15,000,000 35 حمام 3

 425 17,000,000 25 سرویس بهداشتی 4

 1,500 15,000,000 100 رختکن 5

 180 12,000,000 15 نگهبانی 6

 490 9,800,000 50 موتورخانه 7

 5,600 5,600,000 1,000 سالن فوتسال 8

 625 25,000,000 25 فضای تجاری 9

 10,275   1,300 جمع كل  
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 عمومی تأسیسات

 عنوان ردیف
میزان 

 انشعاب

قیمت )میلیون 

 ریال(

 820 100 برق رسانی )کیلو وات ساعت( 1

 115 75 )متر مکعب( آبرسانی 2

 184 50 سوخت رسانی )مترمکعب( 3

 207   سرمایش و گرمایش 4

 196   تصفیه و فاضلاب 5

 1,522   جمع كل  
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 ماشین آلات و تجهیزات

 ردیف
نام ماشین آلات/ 

 تجهیزات
 تعداد

قیمت واحد 

 )ریال(

قیمت كل )م. 

 ر.(

 1,480 1,850,000 800 چمن مصنوعی 1

 PVC 84 175,000 15پارچه  2

 135 900,000 150 جزئی آلمانی2چسب  3

 420 7,000 60,000 سیلیس 4

 33 275,000 120 لوله های زهکشی 5

 320 400,000 800 لایه ژئوتکستایل 6

 200 20,000 10,000 گرانول 7

 120 12,000,000 10 برانکارد 8

 8,125 625,000 13,000 صندلی تماشاگر 9

 165 165,000,000 1 مداربستهدوربین  10

 25 25,000,000 1 دزدگیر 11

 126 126,000,000 1 وسایل اطفاء حریق 12

 325 1,625,000 222 های رختکنهاکمد 31

 11,489   84,967 جــمــع كـــل  
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 وسایط نقلیه

 شرح وسایل ردیف
كشور 

 سازنده
 تعداد

قیمت واحد 

 )ریال(

قیمت كل 

)میلیون 

 ریال(

 242 242,000,000 1 ایران پیکانوانت  1

 042   3   جمع كـل  

 

 هزینه وسایل اداری

 شرح ردیف
مبلغ )میلیون 

 ریال(

 45 میز و صندلی اداری 1

 17 لوازم التحریر 2

 30 فایل و قفسه 3

 16 تلفن و فکس 4

 34 گاوصندوق 5

 25 لوازم آشپزخانه 6

 167 جمع  
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 هزینه های قبل از بهره برداری

 شرح ردیف
مبلغ )میلیون 

 ریال(

 25 هزینه اخذ جواز تأسیس و دریافت مجوزهای مختلف 1

 63 هزینه کارشناسی و عقد قرارداد بانک 2

 30 تهیه طرح و نقشه های مربوطه 3

 46 هزینه مشاوره و نظارت بر اجرای طرح 5

 30 هزینه تهیه طرح توجیهی 6

 25 مسافرت و بازدید 7

 219 جمع  
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 محاسبه سرمایه ثابت

 مبلغ )میلیون ریال( شرح ردیف

 15,000 زمین 1

 9,075 محوطه سازی 2

 10,275 ساختمان سازی 3

 11,489 ماشین آلات و تجهیزات 4

 1,522 تأسیسات عمومی 5

 240 وسایط حمل و نقل 6

 167 لوازم و تجهیزات اداری 7

 219 هزینه های قبل از بهره برداری 8

 47,987 جمع كل  
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 مواد اولیه و بسته بندی

ف
دی

ر
 

 هزینه واحد )ریال( واحد مصرف سالیانه نام مواد اولیه و مشخصات فنی
هزینه كل 

 )میلیون ریال(

 88 2,200,000 عدد 40 توپ فوتبال 1

 3 250,000 دست 12 لوازم داوری 2

100,000,00 دست 1 سایر لوازم مصرفی 3

0 100 

 191     53 جمع كل  

 

 ی انسانیهاحقوق و دستمزد نیرو

 نیروی انسانی مورد نیاز ردیف

تخصص و 

میزان 

 تحصیلات

 تعداد
متوسط حقوق ماهیانه  

 )ریال(

جمع حقوق 

سالیانه )میلیون 

 ریال(

 360 20,000,000 1 کارشناسی مدیر 1

 234 13,000,000 1 کاردانی انباردار 2

 288 16,000,000 1 کارشناسی حسابدار 3

 990 11,000,000 5 دیپلم کارگر 4

 648 12,000,000 3 دیپلم نگهبان 5

 2,520   11   جــمـع كــــل  
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 و ... تلفنبرق، سوخت، آب، مصرف 

 واحد شرح ردیف
مصرف 

 روزانه
 مصرف سالانه

هزینه 

واحد 

 )ریال(

هزینه كل 

 )میلیون ریال(

 m^3 35 10,500 6,000 63 آب مصرفی 1

2 
 KWh 230 69,000 3,500 244 برق مصرفی

3 
 m^3 5 1,500 4,400 7 گاز

5 
 Puls 400 120,000 50 6 تلفن

 319         جمع كل  

 مخارج نگهداری و تعمیرات

 شرح
ارزش دارائی )میلیون 

 ریال(
 درصد

هزینه تعمیرات سالیانه 

 )میلیون ریال(

 182 %2 9,075 محوطه سازی

 103 %1 10,275 ساختمان

 230 %2 11,489 ماشین آلات و تجهیزات

 76 %5 1,522 تأسیسات و انشعابات

 24 %10 240 وسایط نقلیه

 614   32,601 جمع كل
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 استهلاک

 شرح ردیف
ارزش دارائی 

 )میلیون ریال(
 درصد

هزینه استهلاک 

سالیانه )میلیون 

 ریال(

 908 %10 9,075 محوطه سازی 1

 103 %1 10,275 ساختمان 2

 152 %10 1,522 تأسیسات 3

 24 %10 240 وسایط نقلیه 4

 230 %2 11,489 ماشین آلات و تجهیزات 5

 1,416   32,601 جمع كل  

 پیش بینی سرمایه در گردش

 مدت )روز( شرح ردیف
قیمت )میلیون 

 ریال(

 31 60 مواد اولیه مورد نیاز، کمکی و بسته بندی 2

 265 90 حقوق دستمزد نیروهای انسانی 3

 28 30 هزینه انرژیها )آب، برق، سوخت( 4

 325   جــــمــــع كـــــــل  
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 هزینه بهره برداری سالیانه 

 مبلغ )میلیون ریال( شرح

 191 هزینه مواد اولیه و بسته بندی

 2,520 هزینه حقوق و دستمزد

 319 هزینه انرژی )آب، برق، سوخت(

 614 هزینه تعمیرات و نگهداری

 1,416 هزینه استهلاک

 270 درصد فروش(2هزینه اداری و فروش )

 5,330 جمع كل

 

 

 



[22] 
 

 محاسبه درآمدها

 نام محصولات ردیف
وزن تولید  

 در سال )تن(

قیمت واحد 

 )ریال(

قیمت كل 

)میلیون 

 ریال(

 3,500 500,000 7,000 کرایه سالنها 1

 10,000 100,000 100,000 فروش بلیطها 2

 13,500   107,000 جمع  
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 فرمولهای اقتصادی طرح

 واحد نتایج عنوان ردیف

 میلیون ریال 44،984 سرمایه ثابت 1

 میلیون ریال 123 سرمایه در گردش 2

 میلیون ریال 48،133 کل سرمایه گذاری 3

    

 میلیون ریال 3،112 جمع هزینه های سالیانه 4

 در سال 324،222 ظرفیت تولید سالیانه 5

 میلیون ریال 31،322 فروش کل 7

  49،834 قیمت تمام شده محصول 8

 % %21 نقطه سربسری فروش 9

    

 میلیون ریال 8،342 سود و زیان ویژه )سود( 10

 میلیون ریال 32،141 ارزش افزوده ناخالص 11

 میلیون ریال 32،912 ارزش افزوده خالص 12

   2883 نسبت افزوده خالص به فروش 14

   2821 نسبت افزوده خالص به سرمایه گذاری کل 15

 میلیون ریال / نفر 4،112 سرمایه ثابت سرانه 16

 میلیون ریال / نفر 4،192 کل سرمایه گذاری سرانه 17

    

 % %34 نرخ بازدهی سرمایه 18

 دوره )سال( 3893 دوره برگشت سرمایه 19
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آرزوی با 

 پیروزی

از توجه شما 

 سپاسگذاریم.


